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GIRIS

On fizibilite bir yatirim fikrinin yatirimcinin, yatirim yapma kararinin kesinlestirilmesinden énce
proje ile ilgili olarak yapacagi her tiirlii ekonomik ve teknik calismalari kapsar. On fizibilite
¢alismalarinin yatirimci tarafindan olumlu bulunmasi neticesinde yatirimci ayrintih bir ¢alisma

olan fizibilite ¢alismasina gegis yapar.

Bu 6n fizibilite raporu Geng Girisimci is Adamlari Dernegi’ne ipekyolu Kalkinma Ajansi
Dogrudan Destek Programi kapsaminda desteklenmis ve bu g¢alisma 4K Yonetim Destek

Merkezi tarafindan hazirlanmistir.

ipekyolu Kalkinma Ajansi 2014 yili Dogrudan Faaliyet Destek Programi kapsaminda hazirlanan
bu yayinin icerigi ipekyolu Kalkinma Ajansi ve Kalkinma Bakanhg''nin gérislerini
yansitmamakta olup, icerik ile ilgili tek sorumluluk Gaziantep Geng is Adamlari Dernegi'ne

aittir.
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1. YONETICI OZETi

1.1. Projenin Gerekgesi

Gaziantep Genc is Adamlari Derneginin ipekyolu Kalkinma Ajansinin Dogrudan Faaliyet Destegi
ile “Yatinmcilar Fizibilite Hazirlamanin Onemini Anliyor Projesi” mali destek gérmeye hak
kazanmistir. Proje faaliyetleri kapsaminda dncelikle gergeklestirilen galistay ile Gaziantep igin
gerekli ve yenilik¢i 5 yatirrm konusu segilmis, sonrasinda bu belirlenen yatirim konulari
hakkinda fizibilite raporlari hazirlanmistir. Projede belirlenen 5 fizibilite konusundan biri olan

“Lisansh Depoculuk Tesis Yatirirmi”na yonelik olarak bu 6n fizibilite raporu olusturulmustur.
1.2. Proje Hakkinda Ozet Bilgiler
1.2.1.Projenin Adi: Lisansli Depoculuk Tesisi

1.2.2. Kurulus Yeri: Gaziantep

1.2.3. Tesis Kurulu Kapasitesi:

Tesisin 50.000 ton bugday depolama kapasitesi bulunmaktadir

1.2.4. Toplam Yatirim Tutari:

Sabit Yatirim Tutari 12.270.905 TL
isletme Sermayesi Tutarl 284.201TL
Toplam Finansman ihtiyaci 12.555.106 TL

1.2.5. Ongériilen Finansman Kaynaklar::

0Oz Kaynak 6.277.553 TL 50%
Yabanci Kaynak 6.277.553 TL 50%
Toplam Finansman 12.555.106 TL 100%
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1.2.6. Yatirim Siiresi ve Uygulama Plani:

Projenin detayl fizibilite etlidiiniin kabuliine miteakip 5 ayda tamamlanarak isletmeye
gecebilecegi ongorilmustir.
1.2.7. Yatinmin Faydal Omrii:

Projenin faydali 6mri 15 yil olarak 6ng6rilmustdr.

1.2.8. Tam Kapasitede isletme Gelir ve Giderleri:

Yillik isletme Gelirleri 3.789.475 TL
Yillik isletme Giderleri 991.930 TL
Brut Nakit Farki 2.797.545 TL

1.2.9. Kapasite Kullanim Oranlan (KKO):

2015 2016 2017 2018 2019

Kapasite Kullanim Orani 50% 70% 90% 100% 100%

1.2.10. Tam Kapasite istihdam:

Kurulacak tesiste beyaz ve mavi yakali olmak lizere toplam 16 kisinin istihdam edilecegi

ongorulmastir
1.2.11. Degerlendirme Sonug ve Onerileri:

Bugday lilke genelinde oldugu gibi Gaziantep icinde 6nemli bir tarim Urlntdir. Bugday,
makarna, un ve bulgur imalati acisindan énemli bir girdidir ve Gaziantep bu (rlnlerin imalati,
yurtici ve yurtdisi satisinda aktif rol almaktadir. Bolgede kullanilan bugday mevcut yapida
ciftinin/sanayicinin kendi deposunda ya da kiraladigl depolarda muhafaza edilmektedir.
Mevcut depo sistemleri Urini ayni kalitede koruyabilmek acisindan yeterli kosullara sahip
degildir. Son yillarda yayginlasan modern lretim teknikleri ile birlikte Griin verimi ve katma
degeri ylikselmeye baslayan tarimsal iretimde, elde edilen Griinlerin depolanma ve pazarlama

yontemleri de en az Uretim kadar 6nemli hale gelmistir. Bu nedenle Bolgede lretilen katma
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degerin artmasi i¢in islem goéren bugdayin uygun kosullarda muhafaza edilmesi 6nemli bir

konudur.

Bolgenin boyle bir lisansl depoya ihtiyacinin olmasi ve bunun yaninda yaratacagi katma deger

dikkate alindiginda bu yatirimin bélge ve Ulke igin gerekli oldugu distintilmektedir.

TMO’nun umumi magazacilik konusundaki mevcut bilgi birikimi ve tecribesi, Tlrkiye capinda
lisansh depoculuga uygun olabilecek yaklasik 1,8 milyon ton depolama kapasitesinin
bulunmasi ve lisansli depoculuk sisteminin Gilkemizde kurulup gelistiriimesine énculik etmesi
yoniinde sektoriinde olusan beklentilerin yerine getirilmesi agisindan TMO’nun kurulacak

sirketlere istirak etmesi ayrica 6ngorilebilir.

Makarna, bulgur ve un lretiminde Tirkiye ve Dlinya genelinde iyi bir yeri olan Gaziantep
sanayisi, lisansh depoculuk ile ilgili isletmelerin rekabet glicini arttiracaktir. Bu nedenle

lisansh depoculuk Gaziantep igin yatirim ihtiyaci duyulan énemli bir alandir.
2. HIZMETIN TANIMI

Lisansh depoculuk, ic ve dis ticarete konu olan uzun sireli depolanmaya uygun nitelige sahip
tarim Grdnlerinin belli bir kira bedeli karsihiginda saglikli kosullarda depolanmasini ve saglayan,
bu Grlnlerin ticaretinin Griintin mulkiyetini temsil eden Urln senetleri vasitasiyla yapilmasini
saglayan, anonim sirket statlisiinde kurulmus ve ¢alisma usulleri devlet tarafindan belirlenmis
olan faaliyetler buttnidur. Lisansh depolamaya uygun (riinler; standardize edilebilen, temel
ve islenmis tarim Urinleri, hububat, baklagiller, yagh tohumlar, pamuk, findik, zeytin,

zeytinyagidir.

5300 sayili Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk Kanunu ile lisansli depo, tarim tiriinlerinin saghkli
kosullarda muhafaza ve ticari amacgla depolanmasi hizmetlerini saglayan tesis olarak
tanimlanmistir. Lisansli depoculuk faaliyetleri, Avrupa Toplulugunda Ekonomik Faaliyetlerin
istatistiki Siniflamasi, NACE’ye gére 52.10.03 - Hububat depolama ve antrepoculuk faaliyetleri

(hububat silolarinin isletilmesi vb.) icerisinde yer almaktadir.

On fizibilite raporu kapsaminda hazirlanan tesiste bugday, 5300 sayili Tarim Uriinleri Lisansh
Depoculuk Kanunu ve bu Kanun hiikiimleri dogrultusunda yirirlige konulmus “Hububat,

Baklagiller ve Yagh Tohumlar Lisansh Depo Yénetmeligi” kapsaminda faaliyet gosterecektir.
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Bu Yonetmeligin amaci, hububat, baklagiller ve yagli tohumlarin ticaretini kolaylastirmak,
depolanmasi i¢in yaygin bir sistem olusturmak, Urin sahiplerinin mallarinin emniyetini
saglamak ve kalitesini korumak, lisansl depo isleticilerinin kisiler arasinda ayrim yapmaksizin
hububat, baklagiller ve yagh tohumlari kabul etmelerini temin etmek, trinlerin milkiyetini
temsil eden, satisini ve teslimini saglayan, teminat olarak verilebilen triin senedi ¢cikartmak ve

standartlari belirlenmis hububat, baklagiller ve yagl tohumlarin depolanmasi hizmetini sunan

lisansh depo isletmelerinin kurulus, isleyis ve denetimine iliskin usGl ve esaslari diizenlemektir.

3. EKONOMIK INCELEME VE DEGERLENDIRME

3.1. Sektoriin Tanimi ve Yasal Cerceve
3.1.1. Sektoriin Tanimi

Lisansli depoculuk sistemi, Uriin ihtisas Borsalari ve/veya Ticaret Borsalarina entegre calisan,

ciftcilere ve tarim Urln( ticareti yapan tacir ve isletmelere hizmet eden bir sistemdir.

Lisansli depoculugun esasi, lisansl depoculuga elverisli Grlinlerin uygun yontemlerle, saglikli
kosullarda ve kalite siniflarina gére depolanmasini saglamak ve s6z konusu Grunlerin ticaretini
daha sistemli ve givenilir hale getirmektir. Tarim Grinleri degisik sekillerde depolanmakta ve
bu depolarin da pek ¢ogu ne yazik ki uygunsuz kosullara sahip olmaktadir. Oysaki tarim
Urlinleri organik karakterli Grlinler olup, bu Urlinlerin depolanmasi organik 6zellige sahip

olmayan herhangi bir malin depolanmasina benzememektedir. Tarim (Urlnleri yapilari
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dolayisiyla kolay bozulabilen ve depolanmasi esnasinda isi, 1sitk, nem, havalandirma vb. 6zel
kosullar gerektiren Urinlerdir. Bu baglamda lisansli olmayan depolar “adi depo” olarak
adlandiriimaktadir. S6z konusu biyiik kapasiteli lisansli depolarin artmasi halinde piyasada
olusabilecek olan arz fazlasi Griinlerin depolanmasi ile kontrol altina alinabilecek ve arz
fazlahgindan kaynaklanan fiyat dalgalanmalarini bir dereceye kadar engellemek mimkin

olacaktir.

Lisansl depoculuk ile ilgili usul ve esaslar 17 Subat 2005 tarih ve 25730 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yirirlige giren 10 Subat 2005 tarih ve 5300 sayili “Tarim Uriinleri Lisansli
Depoculuk Kanunu” ve buna bagl olarak hazirlanan yonetmelikler esas alinarak kurulur ve

calistirihr.
Lisansh depolar;

e Teslim edilen iriinleri lisansl depoya kabul etmek, gerekiyorsa depolamaya uygun hale
getirmek (temizlemek, kurutmak, v.b.), kalite ve miktarini belirlemek, sigortalamak ve

uygun sartlarda depolamaktan,

e isletmelerine kabul ettikleri Griiniin karsiigi olarak, sahibine borsada alinip
satilabilecek ve rehin konularak banka kredisi alinabilecek bir elektronik triin senedi

(ticaret hukukunda kiymetli evrak olan senet) temin etmekten,

e Uriin sahibinin istegi halinde sahibine iriinii zaman gecirmeden teslim etmekten

sorumludurlar.

Lisansh depoculuk sistemi ile

e Hasat donemlerinde tarim (rinlerindeki arz yigilmasi nedeniyle olusan fiyat

dusUslerinin dnlenmesi ve piyasanin dengelenmesi,

e Ozellikle finansman sikintisi ceken kiigiik ciftciler ile tiriin sahiplerinin, lisansh depolara
verdikleri Grlinleri karsihginda aldiklari tiriin senetleri araciligiyla bankalardan kredi ve

finansman saglamalari,

e Tarim {Urlnleri ticaretinin herkesce kabul gbéren standartlar belirlenmis urinler
Uzerinden vyapilmasi, kaliteli Uretimin tesvik edilmesi, givenli bir piyasanin

olusturulmasi,
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e Tarim Urlnleri ticaretinin kayit altina alinmasi, kayit disiligin 6niine gegilmesi,

e Ulkemizde hali hazirda uygulanmakta olan tarim reformunun basarilmasi ve tarim

Urlnleri ticaretinde 6zel sektor katiliminin artirilmasi,

e Uretimde ve fiyatlandirmada Devlet miidahalelerinin asgariye indirilmesi, bu alana
yonelik yapilan yiiksek harcamalardan énemli tasarruf saglanmasi, serbest piyasa ve

fiyat olusumunu bozan miidahalelerden uzaklasilmasi,

e Tarim uUrunleri Ureticileri agisindan kolay pazarlanabilen, iyi muhafaza edilen ve nakliye
masraflari en aza indirilmis bir sistemle istikrarli ve daha yiksek bir gelir seviyesi elde

edilmesi,

e Yatirimcilar icin dovize, altina, hisse senedine, faize ve benzerlerine alternatif yeni bir

yatirim araci saglanmasi,

e Uriin ticareti ile ugrasan tacir ve sanayicilerimizce, kalitesi bilimsel kriterlere gére

belirlenmis ve fiyat istikrari saglanmis trinlerin kolayca temini,

e Tarim urunlerinin, fizikl mal ve numune gosterilmesine ve teslimine gerek olmaksizin

Uriin senetleri veya elektronik tirlin senetleri araciligiyla ticaretinin yapilmasi,

e Standardi belirlenmis triin ve lisansli depo sistemiyle tarim Grlinlerinde vadeli islem ve

opsiyon piyasalarina gecilmesi,

e Uriin depolanmasi, bankacilik ve sigorta sektérii acisindan yeni is alanlarinin

olusturulmasi,

e Tirkiye’'nin yakininda bulundugu Orta Dogu, Balkanlar, Tirki Cumhuriyetler ve Asya
cografyasindaki tarim Urlinleri ticaretinde de 6nemli rol Ustlenmesi ve pay sahibi

olunmasi, hedeflenmistir.

Lisansh depoculugun ¢alisma sisteminde birbirleriyle baglantili 4 birim bulunmaktadir; lisansh
depo isletmesi, Uriin ihtisas borsasi (yetkili ticaret borsasi), yetkili ve referans yetkili

siniflandiriciile lisansli depoculuk tazmin fonudur.

En basit haliyle lisansli depolarin galisma prensibi, Uriinlerin kalitelerine gére siniflandiriimasi

ve Urln fiyatlarinin her bir kalite sinifina gore serbest rekabet piyasasi kosullarinda
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belirlenmesi, riin alim-satim islemlerinin de Urin senetleri araciligiyla yapilmasidir. Bu
baglamda lisansl deponun yani sira, rlinlerin objektif kriterlere gére ve glvenilir bir sekilde
siniflandiriimasini ve fiyat olusumunun da sahsi iligski ve gikarlardan bagimsiz bir sekilde Griin
kalitesine ve giinlin arz ve talep kosullarina gore olusmasini garanti edecek iki birime daha
ihtiyag vardir. Bunlardan biri yetkili siniflandiricilar digeri ise ticaret borsalaridir. Lisansh
depolarin, yetkili siniflandirici ve ticaret borsasi ile aralarinda s6zlesme yapma zorunlulugu
vardir. S6z konusu sozlesmeler Gumrik ve Ticaret Bakanlhgl’nin onayindan gegmelidir.
Gerektiginde GUmrik ve Ticaret Bakanhgi tarafindan matbu s6zlesme dizenlenebilmektedir.

Mevzuata gore lisansh depoculuk isletim sistemi ile ilgili tanimlar asagida tanimlanmistir:

Tarim Uriinleri: Depolanmaya uygun nitelikteki hububat, bakliyat, pamuk, tiitiin, findik, yagl
tohumlar, bitkisel yaglar, seker gibi standardize edilebilen temel ve islenmis tarim Urinlerini

ifade etmektedir.

Lisansh depoculuga konu olacak trliniin cabuk bozulabilir nitelikte olmamasi, resmi bir kurulus
tarafindan tanimlanmis bir standardinin bulunmasi ve s6z konusu standart 6zelliklerinin
analizler yardimiyla objektif bir sekilde ortaya konulabilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda
meyve ve sebzelerin muhafaza edildigi soguk hava depolari lisansli depoculuga konu olan

Urlinler arasina girmemektedir.

Depolama Hizmetleri: Lisansli depoya kabul edilen Urinlerin tartilmasi, bosaltiimasi,
yliklenmesi, tasinmasi, nakliyesi, depolamaya ve sartlara uygun hale getirilmesi, depolanmasi,

Urdn ambalajlarinin onarilmasi, trlinlin depodan ¢ikariimasi gibi hizmetlerdir.
Lisans: Gumrik ve Ticaret Bakanligi tarafindan verilen faaliyet iznini gosterir belgedir.

Lisansh Depolar: Uriinlerin depolanmasi hizmetleri ile istigal eden, Bakanlktan lisans alan

anonim sirketlerdir.

Mudiler: Depolama hizmetleri igin Grlinlini lisansh depoya teslim eden veya lisansl depo
isletmesince diizenlenen Uriin senedini mevzuata uygun olarak elinde bulunduran gercek veya

tuzel kisilerdir.

Mudi, Ureticinin bizzat kendisi olabilecegi gibi, Grlin senedini baska bir sahis ya da sirkete

devretmesi halinde mudi, triin senedini elinde bulunduran gergek ya da tiizel kisi olmaktadir.
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Uriin Senedi: Uriinlerin miilkiyetini temsil ve rehini temin eden, lisansh depo isleticisince nama
veya emre diizenlenmis, teminat olarak verilebilen, ciro edilebilen veya edilemeyen ve 5300
sayih Kanun’da 6ngorilmeyen durumlarda Tirk Ticaret Kanunu’nda diizenlenen makbuz

senedi hiikimlerine tabi, basili veya elektronik ortamda bulunan kiymetli evraklardir.

Yetkili Siniflandinicilar: Uriinleri analiz eden, iriiniin nitelik ve &zelliklerini belirleyen,
standartlara uygun olarak siniflandiran ve bu durumu belgelendiren laboratuarlari isleten

Bakanliktan lisans alan gergek ve tiizel kisilerdir.

Hakem Yetkili Siniflandiricilar: Yetkili siniflandiricilarin yaptiklari Griin analiz ve siniflandirma
islemlerine karsi itiraz yapilmasi durumunda, yeniden alinan temsili numuneyi analiz eden ve
itirazi sonuglandirmak goérevini Uistlenen, o bélge ya da grupta yer alan ve Bakanlik¢a son iki
yildaki bu Yonetmelik hikimlerine uygunluk performansi da gozetilerek belirlenen yetkili

siniflandiricilar.

Bazi ticaret borsalarinin laboratuarlari mevcut halleri ile hakem yetkili siniflandirici

(Laboratuar) olma ozelligindedirler.

Referans Yetkili Siniflandinicilar: Gorev alanindaki yetkili siniflandiricilarin kalibrasyon,
uygunluk kontrol ve denetimini yiriten, Urln analiz yontemlerinin gelistirilmesi ve
standardizasyonunun saglanmasi icin ulusal ve uluslararasi bilimsel kuruluslar ile calisma
yapan, egitim veren, sahit numuneler ile itiraz ve anlasmazliklarda istem Uzerine veya
Bakanlik¢a gorevilendirildiginde tarim Urlinlerini analiz eden ve gorlis veren, analiz metotlari
konusunda akredite edilmis bulunan kamu veya 6zel laboratuarlari isleten ve Bakanliktan

lisans alan gercek veya kamu ve 6zel tiizel kisilerdir.

Tanima uygun olarak, halen faaliyette bulunan bazi kamu kurum laboratuarlari ve bazi ticaret
borsalarinin laboratuarlari, referans yetkili siniflandirici 6zelligini tasimaktadirlar. Gimrik ve

Ticaret Bakanhginin onayi ile sisteme katilabilirler.

Borsa: Aralarindaki sOzlesme cercevesinde lisansli depo isletmesince diizenlenen Urin
senetlerinin kota ettirildigi, alim satiminin yapildigi ve hareketlerinin kontrol ve takip edildigi
ariin ihtisas borsasini veya GUmrik ve Ticaret Bakanhgi’'ndan driin senedi alim satimi

konusunda izin alan ticaret borsasini ifade etmektedir.
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Gaziantep Ticaret Borsasi iriin senedi alim satimi konusunda yetkili borsalar arasinda yer

almaktadir.

Lisansli Depo Teminati: Gimrik ve Ticaret Bakanligi tarafindan kabul edilen nakit, banka
teminat mektubu, Devlet tahvili, hisse senedi, gayrimenkul rehini, sigorta teminati ve nakde

cevrilebilir diger glivenceleri ifade etmektedir.

Tazmin Fonu: Lisansli depo isletmesinin, kanunda ve mudiyle yapacagi sdzlesmede 6ngoriilen
yukUmlaltklerini yerine getirmemesinden dolayi ortaya ¢ikan zararlari tazmin eden, tizel
kisiligi haiz kurulus. Fonun ana gelirlerini lisansh depoculuk hizmet bedelinin binde besi, trin

senedi tescilinin ylizde onu, trin senedi alim satiminin binde yarimi olusturmaktadir.

Elektronik Kayit Kurulusu: Yonetmelik hikimleri ¢ergevesinde elektronik triin senetlerinin
sistem Uzerinden olusturulmasini saglamak ve bu senetlere baglh tim hak ve ytukimlulikler ile
islemleri ilgili taraflar itibariyle kayden izlemek amaciyla Bakanlktan lisans almis anonim

sirket.

Aynen: Uriiniin ayri depolanmasi, diger Uriinlerle karistirilmasinin istenmemesi durumudur.
Nadiren uygulanir. Deponun toplam kapasitesinden daha az Urin konulacak olursa, Grin

sahibi (Mudi) tim deponun kirasini 6demekle ytukimliddr.

Mislen: Mudiye ait Grlinin, benzer siniftaki Grinlerle karistirilarak, bir arada depolamasi
durumudur. Burada ayni kalite sinifindaki Grtinler karistirilarak ayni depolara konulur. Lisansl

depoculukta en sik uygulanan yontemdir.

Sigorta Sirketleri: Lisansh depo tesisini ve depodaki Urini sigortalayan Gimrik ve Ticaret

Bakanligi tarafindan yetkilendirilen sigorta sirketleridir.
3.1.2. Yasal Cergeve

Lisansh depolar; 10 Subat 2005 tarihinde kabul edilen 5300 sayili “Tarim Uriinleri Lisansli
Depoculuk Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde belirlenen esaslara gore kurulmakta ve
isletiimektedirler. ihtiyac duyulan iriin ve iriin gruplarn icin yénetmelikler hazirlamada
Gumrik ve Ticaret Bakanhgi yetkilidir. Gimriik ve Ticaret Bakanliginin lisansli depoculuk ve

Urin ihtisas borsaciligina iliskin mevzuatla verilen gorevlerini yiiriiten i¢ Ticaret Genel
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Mudirlagh tarafindan 5300 sayih Kanuna istinaden uygulamaya yonelik olarak birgok

yonetmelik ¢ikarilmistir. Bunlar;

e Hububat, Baklagiller ve Yagh Tohumlar Lisansh Depo Yénetmeligi,
e Findik Lisansli Depo Yonetmeligi,

e Pamuk Lisansli Depo Yonetmeligi,

e Zeytin Lisansli Depo Yonetmeligi,

e Zeytinyag Lisansh Depo Yonetmeligi,

e Lisansl Depoculuk Tazmin Fonu Yénetmeligi,

e Elektronik Uriin Senedi Yonetmeligi,

e Yetkili Siniflandiricilarin Lisans Alma, Faaliyet ve Denetimi Hakkinda Yonetmeliliktir.

Lisansh depolarin takip ve denetimi, Gimrik ve Ticaret Bakanhgi ve s6zlesme yaptiklari borsa
tarafindan yapilir. Borsa tarafindan yapilan takip ve denetimlerde sozlesme esas alinir.

Bakanligin denetimi ise ilgili mevzuat hiikiimlerine gére yapilir.
Lisansl depo kurabilmek igin kurulus izni ve faaliyet (lisans) izni alinmasi gerekmektedir.
Kurulus izni Alinmast:

Lisansl depo isletmesinin kurulusu Gimriik ve Ticaret Bakanligi'nin iznine tabidir. Lisansli
Depolarin kurulus ve isleyisinden Giimriik ve Ticaret Bakanhg, i¢ Ticaret Genel Mudurliigi
sorumludur. Lisansh depo isletmesinin kurulusuna iliskin usul ve esaslar “Hububat, Baklagiller
ve Yagli Tohumlar Lisansli Depo Yonetmeligi”nde belirtilmis olup buna gore izin verilebilmesi
icin;

e Basvuru dilekcesi sunulmasi,
e Basvuru sahipleriile varsa tesis ve depolarinin iletisim bilgilerinin beyan edilmesi,

e Lisansh depo isletmesinin faaliyet konulari, depolanacak trinler ve 6ngérilen depo

kapasitesinin beyan edilmesi,
e Ekonomik ihtiyag ve etkinlik sartlarinin uygun olmasi,

e Depolanacak Urine iliskin piyasa yapisinin, mevcut bir lisansl depodan ayri olarak depo

kurulmasini gerektirecek nitelik ve diizeyde olmasi,
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e Enaz 1 milyon TL sermayeli anonim Sirket olarak kurulmus olmasi ve pay senetlerinin

tamaminin nama yazili olmasi gerekmektedir.

e Lisansh depo isletmek Uzere lisans almak i¢cin miiracaat edenler, depo kapasitesinin
urin rayi¢ bedelinin %15’inden az olmamak Uzere belirlenen tutarda lisansli depo

teminati vermek zorundadir.
Faaliyet (Lisans) izni Alinmasi

Kurulus izni alan sirkete, ancak ilgili mevzuatin 6ngdrdigi lisans sartlarini tanidiginin tespiti
halinde, faaliyet izni verilir. Lisansli depoculuk faaliyetinde bulunmak igin Glimrik ve Ticaret

Bakanligi’'ndan depoculuk lisansi alinmasi zorunludur.

Kurulusuna izin verilen lisansh depoculuk sirketinin, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan
edilmesini takiben en gec bir yil icinde, faaliyet izni almasi sarttir. Bu siire gerektiginde Bakanhk
tarafindan en fazla bir yil daha uzatilabilir. S6z konusu siire icinde Bakanliga basvurmayan veya
basvurusu uygun gorilmeyen kurulusun faaliyet izni alma hakki diser. Bu durumda sirketin,
en ge¢ Uc¢ ay icinde ana sozlesmelerindeki ticaret unvani, amac¢ ve faaliyet konularini

degistirmesi veya tasfiyeye girmesi zorunludur.
Kurulusu tamamlanan bir lisansli deponun faaliyet izni alabilmesi igin;

e Kurulus izni Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlandiktan sonra 1 yil igerisinde

basvuruda bulunmasi
e Kurulusta aranilan sartlari kaybetmemis olmasi
e Depolarin Gumriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan belirtilen sartlari tasimasi
e Yonetmelige uygun yeterli tartim, alet, cihaz ve kantarlarin bulunmasi
e Borsa ve yetkili siniflandirici ile s6zlesme yapilmasi
e Bilgi islem alt yapisinin olusturulmasi
e Yonetmelikte 6ngoriilen defter ve kayitlara iliskin yikimlulikleri yerine getirmesi

e Lisansli depo teminatinin verilmesi

16

LISANSLI DEPOCULUK TESIiSi ON FiziBiLITESI



e Depolama kapasitesine gore belirlenen sermayenin tamaminin 6denmis olmasi

o Kayit, bilgi ve belge sistemi ile diizenli is akisi ve haberlesmeyi saglayacak yeterli bir

altyapi kurulmasi ve teknik donanim ile i¢ kontrol sisteminin olusturulmasi

e Lisansh depoculuk faaliyetlerine uygun gerekli sayida ve nitelikteki idari ve yardimci

personel ile tartici ve diger teknik personelin istihdaminin saglanmasi gerekmektedir.

iki ya da daha fazla cesit Griiniin depolanmasi icin bir lisans diizenlenebilmektedir. Lisans
belgesinde, hangi Urlinlerin depolanabilecegi ve bunlarin maksimum kapasiteleri ile lisans

kapsaminda faaliyet gosteren tim subeler gosterilmelidir.

Lisanslar iki yil suire icin gecerlidir, devredilemez ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan
edilir. 2 yillik siire bitince lisansin uzatilmasi gerekmektedir. Lisansli deponun depolama
kapasitesinin ya da depolanacak Urin cesitlerinin degismesi durumunda lisansin da degismesi

gerekmektedir.

Lisansh depo isletmesi ayni zamanda yetkili siniflandiricilik faaliyetinde (Uriinleri analiz eden,
arintin nitelik ve 6zelliklerini belirleyen, standartlara uygun olarak siniflandiran ve bu durumu
belgelendiren laboratuarlar) de bulunmak isterse, yetkili siniflandirici lisansi depoculuk

lisansindan ayri olarak diizenlenir.

Lisansli depoculuk isletmelerinin kurulusu ve faaliyet izni alinmasi igin izlenmesi gereken
prosediirler uzun siirmektedir. istenen belgeler ve kosullar Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk

Yoénetmeligi’nde belirtilmistir.!

Tablo 1. Lisansli Depo isletmesi Lisans Bedelleri

Depo Kapasitesi (TON)

Hububat, Pamuk Findik Zeytin Zeytinyagi Tutar (TL)
Baklagiller ve
Yagh

Tohumlar

http://icticaret.gtb.gov.tr/hizmetler/lisansli-depoculuk-ve-urun-ihtisas-borsaciligi/kurulus-ve-faaliyet-izinleri
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20.000 10.000 10.000 5.000 4.000 2.000
20.001 - 10.001 - 10.001 -
40.000 20,000 20000 | 7001710000 | 4.001-8.000 2.500
40.001 - 20.001 - 20.001 - 10.001 -
8.001 - 16.000 3.000
70.000 40.000 35.000 25.000
70.001 - 40.001 - 35.001 - 25.001 - 16.001 -
110.000 70.000 50.000 50.000 30.000 3500
110.001 ve 70.001 ve 50.001 ve 50.001 ve 30.001 ve
Uzeri Uzeri Uzeri Uzeri Uzeri +000
Tablo 2. Diger Lisans Bedelleri
DIGER LISANSLAR TUM LISANSLAR iCiN
Konu Tutar (TL) Konu Tutar (TL)
Lisansta Degisiklik
Yetkili Siniflandirici Lisansi 1.000 Lisans Bedelinin %25’

Yapilmasi

Referans Yetkili Siniflandirici
2.000 | Lisans Sureti Verilmesi | Lisans Bedelinin %3’

Lisansi
Elektronik  Kayit  Kurulusu Zayi Olma Halinde

5.000 Lisans Bedelinin %50’si
Lisansi Yeni Belge Verilmesi

Kaynak: http://icticaret.gtb.gov.tr/hizmetler/lisansli-depoculuk-ve-urun-ihtisas-borsaciligi/lisans-bedelleri

3.1.3. Sektorle ilgili Uygulanan Tesvikler
Kira Destegi

16 Ekim 2014 tarih, 29147 sayih Resmi gazetede yayimlanan Bakanlar Kurulu Karari (Karar
Sayisi: 2014/6849) eki ‘Tarimsal Uriinlerin 5300 Sayili Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk
Kanunu Cercevesinde Lisans Alarak Faaliyet Gosteren Depolarda Muhafaza Edilmesi Halinde

Kira Destekleme Odemesi Yapilmasina iliskin Karar’ karara gore;

e Lisansh depolarda muhafaza edilen Bugday, Arpa, Cavdar, Yulaf, Misir, Celtik, Piring,
Mercimek, Nohut, Fasulye, Bezelye, Aycicegi icin 3 TL/Ton/Ay,
e Pamukicin 7 TL/Ton/Ay,
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e Findik, Zeytin, Zeytinyagi, Kuru kaysi, Antepfistigl, Kuru Gzim, Kuru incir i¢in 10
TL/Ton/Ay’1 gecmemek Uzere Gumrik ve Ticaret Bakanligi’'nca onaylanacak kira
Ucretlerinin %50’si oraninda kira destegi verilecektir.

Depo kira Ucreti 16.10.2014 tarihi itibariyle 5 yil sireyle lisansli depo isletmelerine

odenecektir.
Vergi Tegsvikleri

Lisansh depoculuk sisteminin tesvik edilmesine ve bu alandaki yatirimlarin artarak gelismesine
katki saglamayi amacglayan vergi diizenlemeleri, 5904 sayili Gelir Vergisi Kanunla yurirlige
girmis ve Mart 2014 tarih 28928 sayl Resmi Gazetede yayimlanan 26.02.2014 tarih 6527 sayili

Kanunla siresi uzatilmistir. Bu Kanunla;

e Lisansli depoya tevdi edilen Urin icin Ureticiye verilen Uriin senetlerinin el
degistirmesinden dogan kazanglar 31/12/2018 tarihine kadar gelir vergisi/ kurumlar
vergisinden istisna tutulmustur. (Lisansli depoya Urlin teslim ederek Uriin senedi
alanlarin, yapacaklari satislardan % 2 oranindaki zirai stopaj kesintisi ve Uriin
senetlerinin satisindan dogan kazanclar gelir ve kurumlar vergisinden (%20) muaftir. )

e Uriinlerin lisansli depolara ilk tesliminde ve borsadaki alim satimindan dolayi olusan
katma deger vergisi (%1 KDV) istisnasi getirilmistir.

e Lisansl depo isletmesi ile mudi arasinda yapilan sozlesmeler ve {irlin senetleri damga

vergisinden istisna tutulmustur.
Yatinnm Tegvik

14.7.2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile yururliige konulan
Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar ve bu Kararin uygulanmasina iliskin Hazine
Miustesarliginca ¢ikarilan 2009/1 sayili “Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin
Uygulanmasina lliskin Teblig” ile lisansh depoculuk hizmetleri bélgesel desteklerden

yararlandirilacak yatirim konulari arasina dahil edilmistir.

Ayni durum, 15.06.2012 Tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile yurirlige

konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar ve bu kararin uygulanmasina iliskin

19

LISANSLI DEPOCULUK TESIiSi ON FiziBiLITESI



Ekonomi Bakanhginca ¢ikarilan 2012/1 sayili Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin

Uygulanmasina iliskin Teblig ile devam ettirilmistir.

Bu kapsamda lisansi depoculuk yatirimlari yatirim tesvik sistemi aracihigiyla lisansli depoculuk
yatirimlarini desteklenmektedir. Yatirrm tesvik sisteminde Gaziantep 3. Bdlgede vyer
almaktadir. Gaziantep’te icin lisansli depoculuk vyatirimi bolgesel tesvik kapsaminda

degerlendirilmekte ve 1 milyon TL ve lizeri yatirimlar bu destekten yararlanmaktadir.

Bolgesel tesvik kapsaminda lisansh depoculuk yatirimi yapan girimciler asagidaki desteklerde

faydalanabilirler:

Glmriik Vergisi Muafiyeti: Tesvik Belgesi kapsaminda ithal edilen ve Mistesarlikgca uygun

gorilen yatirnm mallarinin gimriik vergisinden muaf tutulmasi

1- KDV istisnasi: Tesvik belgesi kapsaminda temin edilen ve Mistesarlikca uygun
gorilen ithal ve yerli makine techizatin KDV’den istisna edilmesi
2- Vergi indirimi: Bu tesvik unsuru tesvik belgesine bagh yatirrmlardan elde edilen
kazanclar icin uygulanir.
e Kurumlar Vergisi oraninda %25’ten %90’a kadar indirim imkani
o %10’dan %70’e kadar degisen yatirima katki orani
e indirilen tutar, yatirnm toplam tutarinin belli bir oranina ulasincaya kadar
indirimli Kurumlar Vergisi 6deme imkani
3- Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi: 2 yildan 7 yila kadar degisen siirelerde Tesvik
Belgesi kapsami yatirimla yaratilan ilave istihdam igin sigorta primi isveren hissesi
destegi
4- Faiz Destegi: Kullanilan kredinin, sabit yatirim tutarinin %70’ine kadar olan kismi
icin 6denecek faiz veya kar payi icin yatirim yerine gore;
e TL Kredilerinde 3 veya 5 puanin
e Doviz ve dovize endeksli kredilerde 1 veya 2 puanin biitce kaynaklarindan

karsilanmasi
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3.2. Arz ve Talep Durumu

3.2.1. Kapasite ve Uretim Analizi

Turkiye genelinde, Glimrik ve Ticaret Bakanligl tarafindan 15 adet depoya lisansli depo
kurulus izni, 6 adet depoya lisans verilmistir. Tlrkiye geneli toplam lisansli depo kapasitesi
265.000 ton olup, bu kapasitenin 70.000 tonu Gaziantep Tiryaki firmasi tarafindan
isletilmektedir. 15 sirketin 6ngorilen kapasitesi 630.500 ton’dur. Lisans alan isletmelerle ilgili

asagidaki tabloda detay bilgi verilmistir:?

Tablo 3. Lisansh Depo isletmesi Kurulus izni Alan Sirketler

Hububat Pamuk
. . ube ve Tesis
Sirket Adh Merkezi 3 verleri (ton) (ton)
(MO-TOBB TARIM  URUNLERI | Ankara Polatl:
| ISANSLI DEPOCULUK AS .. 90.000 -
Lileburgaz
Ahiboz/Golbasi
EGE TARIM URUNLERI LisansLi |'ZM Belevi/Torbali -|  15.000
DEPOCULUK A.$
YAYLA TARIM URUNLERI |Mersin Mersin 20.000 -
LISANSLI DEPOCULUK AS
TIRYAKI TARIM URUNLERI Gaziantep Edincik/Bandirma 70.000 _
LISANSLI DEPOCULUK AS.
Corum
GK TARIM URUNLERI LISANSLI | Kirikkale - 40.000
DEPOCULUK AS. Cerikli/Kirikkale
KAiNAT TARIM URUNLERI Konya Kangal/ Sivas 30.000
LISANSLI DEPOCULUK A.S. 8
TOPLAM 250.000 15.000

2 Kaynak: http://icticaret.gtb.gov.tr
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Bu tablo 13.08.2014 tarihinde glincellenmistir.

Gaziantep bugday Uretici, bugday hammadde olarak kullanan isletme ve tacirlerine yonelik
yapilmasi planlanan lisansli depo tesisinin kapasitesi 50.000 ton olarak belirlenmistir. Lisans
prosedirleri “Hububat, Baklagiller ve Yagh Tohumlar Lisansh Depo Tebligi” kapsaminda

bakanlik¢a detaylandiriimistir.

3.2.2. Talep Analizi

Lisansh depoya konu olan tarim Uriint Tlrkiye ve Gaziantep’te dnemli bir tarim Griini olan

bugdaydir.

2013 yilinda Gaziantep Borsasinda yaklasik 1.868.534 ton ve 1.288.081.845 TL'lik bugday islem

gormistir. Gaziantep ozellikle bugdayin islenmesi sonucu olusan gida trinlerinden bulgur, un

ve makarna lretimi acisindan bolgede dnemli bir konuma sahiptir.

Tablo 4. Tiirkiye ve Gaziantep Bugday Uretimi

(Ton) 2010 2011 2012 2013
Tirkiye 19.674.000 21.800.000 21.059.730 18.111.681
Gaziantep 229.759 265.085 275.702 275.408

Kaynak: tuik.gov.tr

Bolgede islem goren bugdayin lisansh depolarda saklanmasi Uretici, tliccar ve tarimsal
hammaddeleri isleyen sanayiciler acgisindan fayda saglamaktadir. Piyasalardaki fiyat

istikrarsizligi hem Ureticilere hem tliccarlara hem de sanayicilere zarar vermektedir. Depolama
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sansi olmayan cift¢i Grlinlerini hasattan hemen sonra satmak durumunda kalmaktadir.
Genellikle hasat sonrasi piyasalarda bir arz fazlasi yasandigi icin fiyatlar dismektedir. Bu
durumda ciftgi disik fiyatlara razi olmaktadir. Lisansli depolar ile giftgiler satiglarini yila
yayabilmekte ve driinlerini daha yliksek fiyattan satma sansi bulabilmektedir. Lisansli
depoculugun gelismesi ile birlikte piyasalar daha istikrarli bir yapiya kavusmaktadir. Ozellikle
Urin senetleri ile ticaretin yayginlasmasi ticaret borsalarinin da aktif ¢alismaya basladig
anlamina gelmektedir. Bu durum trtnlerin kalitesine gore fiyatlandirildiginin bir gostergesidir.
Kaliteye gore fiyatlandirma ise 6zellikle kaliteli irlin Greten giftciler agisindan daha yiksek bir
gelir elde etme sansi demektir. Cinki kalitenin fiyatlar (zerinde etkisinin olmadigi ve
tlccarlarin kuvvetli oldugu bir piyasada kaliteli irtin ile kalitesiz Grlin arasindaki fiyat farki
Urininli satmaktan bagska alternatifi olmayan Ureticiler igin tliccarlarin inisiyatifinde

olmaktadir.

Lisansl depolarda Uriinler saglikh kosullarda muhafaza edilmekte ve sik sik ilaglama, temizlik
vb. islemler yapilmaktadir. Mevcut yapida bugday ciftinin/sanayicinin kendi deposunda ya da
kiraladigl depolarda muhafaza edilmektedir. Mevcut depo sistemleri Grlini ayni kalitede
koruyabilmek agisindan yeterli kosullara sahip degildir. Bu nedenle, Griinlerini kendi imkanlari
ile depolayan dureticiler ¢cogu zaman ciddi fireler ve kalite sorunlarin ile karsi karsiya
kalmaktadir. Bu durum da bulgur, makarna ve un gibi mamullerin daha ucuza satilmasina

neden olmaktadir. Lisansli depoculuk sistemi Ureticilerin Grinlerinin kalitesini korumaktadir.

Lisansh depolara teslim edilen Urinler sigortalanmakta ve giivence altina alinmaktadir. Ayrica,
sigorta garantisinin disinda, Urline gelebilecek herhangi bir zararin sigorta kapsami disinda

gerceklesmesi halinde Urinler lisansli depoculuk tazmin fonunun garantisi altindadir.

Ureticilerin Giretim esnasindaki en dnemli sorunlarinin basinda isletme sermayesi yetersizligi
gelmektedir. isletme sermayesi sikintisi ceken pek cok ciftci Giretimden dnce belli tiiccarlarla
anlasarak avans almakta ve hasattan sonra Urlinlerini avans aldiklari tliccarlara sattiklari i¢in
genellikle disuk fiyatlara razi olmaktadir. Lisanli depoculuk sistemi ile (rlin senetlerinin
teminat gosterilebilmesi ve bu yolla kredi alinabilmesi, Ureticinin hem isletme sermayesi
sikintisini azaltacak, hem de daha duisik fiyatlara razi olmalarinin 6niine gecme sansi sunmus

olacaktir.
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Lisansli depo kullanan ciftgiler KDV istisnasi, vergi indirimi gibi cesitli tesviklerden

yararlanabilecektir. Mevcut depolama sisteminde bu tir tesvikler bulunmamaktadir.

Ciftgilerin yasadigi énemli sorunlardan bir digeri de; alacaklarini tahsil edememesi, aldatiimasi
ya da uzun vadelerle calismak zorunda kalmasidir. Uriiniinii teslim ettigi halde alacagini tahsil
edemeyen ya da uzun vadede tahsil eden pek cok Uretici bulunmaktadir. Lisansl depoculuk
sisteminde, Uriin ticareti Urln senetleri aracihgiyla yapildigindan malin fiziki olarak teslim
edilmesinden 6nce 6demenin gerceklesmesi zorunludur. Bu nedenle lreticiler alacaklarinin

tahsilinde kendilerini garanti altina almaktadirlar.

Zaman zaman ciftgiler ile tliccarlar arasinda sahsi sorunlar yasanmakta ve bu durum ticari
hayata yansimaktadir. Lisansli depoculuk sisteminde, Urlin senetleri araciligiyla ve ticaret
borsalarinda yapilan alisverislerde ciftciler ile tliccarlar birbirleri ile direkt iletisime ge¢cmek
zorunda kalmamakta, triin belli bir kod numarasi ile kalitesine gore satisa konu olmaktadir.
Bu durum, ticari hayatin profesyonellesmesini ve Ureticilerin de tiiccarlarin da daha seffaf bir

ortamda c¢alismasini saglamaktadir.

Tlccarlar ve tarimsal hammaddeleri isleyen sanayiciler bugday alimlarinda kalite vb. sorunlar
yasamaktadirlar. Lisansh depoculuk sistemi ile tliccar ve sanayici yil boyunca istenen kalite

ozelligine sahip Urlini tek bir noktadan temin edebilme avantajini elde etmektedir.

Tlccarlar ve sanayiciler bugdayi genellikle hasattan hemen sonra ve disik fiyattan alma
egilimindedirler. Ancak, bu durumda nakliye ve islem maliyetlerinin yani sira Grlinleri kendileri
depolayacaklari icin depolama maliyeti dogmaktadir. Depolama maliyetinin yani sira, Griinin
depoda bozulmasi ve urin kalitesinin dismesi hem tiiccarlarin hem de sanayicilerin satis
fiyatina yansimaktadir. Dusitk kaliteli Grinler daha duslik fiyattan satildiklari gibi, ayni
zamanda dislik kaliteli bir hammaddeden iyi kaliteli bir Griin elde etmek de miimkiin degildir.

Lisansh depo sistemi ile bu sorun minimize edilebilmektedir.

Tlccarlar ve sanayiciler satin alacaklari bugdayi piyasadan parca parca toplamaktadir. Bu
durumda fire orani fazla olmaktadir. Ozellikle ihracata yonelik calisan tiiccar ve sanayicilerin
yurt disi kalite isteklerini karsilarken karsilastiklari standart disi Griin miktari maliyetlere
yansimaktadir. Lisansli depolardan Griin temin edilmesi durumunda bu sorun ciddi anlamda

giderilmektedir.
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Tim bu bilgilere dayanarak, bugdayin lisansli depolarda muhafaza edilmesi Gaziantep igin
onemli ve gerekli oldugu sonucuna varilmaktadir. Gaziantep’te lisansli depoculuk sistemi,
tarim sektoriinde giftgi-sanayici-tliccar agisindan yeni bir donemi beraberinde getirecek bir

sistemdir.
3.3. Pazar Analizi ve Pazarlama
3.3.1. Sektoriin-Pazarin Yapisi ve Rekabet Kosullari

Gaziantep’te Tiryaki Gida tarafindan kurulan lisansli hububat deposu sirket ihtiyacina yonelik
kurulmus, faaliyet izni alma asamasindadir. Bunun disinda il'de pamuk depolama konusunda
bir adet lisansh depo kurulus iznini almis, lisans izin agamasindadir. Lisansli depo isletmesi

Turkiye’de ve Ozellikle boélgede yeni olan bir konudur.

2013 yili itibariyle bugday unu ihracati 946.686.000 S, makarna Grinleri ihracati 494.036.000
S, bulgur ihracati ise 97.155.000 $ olarak gerceklesmistir. Gaziantep’te 42 bulgur, 39 un ve 5
makarna fabrikasi faaliyet gostermektedir. Turkiye’de islenen makarnanin ve bulgurun %40’

Gaziantep’te imal edilmektedir.

Lisansh depoculuk yatirimi sadece bir isletmeye degil bugday ticareti yapan ve bugdayi
hammadde olarak kullanan tiim isletmelerle birlikte ciftciye fayda saglayacagi icin birgok
isletmeye katki saglayacak bir yatirim fikridir. Bu yatirim bolgenin rekabet glictinii olumlu etki
yapacaktir. Lisansli depoculuk faaliyetinin baslamasi ile cift¢inin Gretim icin gerekli olan
finansman maliyetinin azalmasinin yaninda boélgede tarimsal sanayi tesislerinin artmasinin
tesvik edilmesi, borsanin gelismesi, vasifli istihdam etkisi yaratmasi ve bdlgenin gelisiminde

daha fazla katma deger etkisi yaratmasi beklenmektedir.

Lisansh depo isletiimesine yonelik olarak 2014 yilinda uygulamaya konulan depo kiralama
destegi 31.12.2018’e kadar uzatilmistir. Bu yasal diizenlemenin lisansl depo yatirimina olan

ilgiyi daha da artirmasi hedeflenmistir.
3.3.2. Sektordeki Egilimler ve Yeni Gelismeler

Amerika Birlesik Devletleri (ABD) lisansh depoculugun en yaygin uygulandigi lilkedir. ABD’de

1917 yilindan itibaren tarim ve gida Urinlerinde ticareti diizenlemek ve kaliteyi artirmak
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amaciyla lisans uygulamasina baslanmistir. ABD’de federal diizeyde 863, eyalet diizeyinde

6937 lisansli depo faaliyet gostermektedir.

ABD ve Kanada disinda, Polonya, Bulgaristan, Romanya, Macaristan, ingiltere gibi iilkelerde de
lisansli depoculuk uygulamalari vardir. Son yillarda Tanzanya, Zambiya, Gana gibi az gelismis
Ulkelerde tarimsal piyasalarin diizenlenmesi ve tarimsal kalkinmayi saglamak igin lisansli
depoculuk konusunda c¢alismalar yapildigi bilinmektedir. Tirkiye lisansli depoculuk

uygulamalari bakimindan gelismis tlkelerin gerisinde kalmistir.

Birinci Dlinya Savasi sonrasinda sanayi tesislerinin blylk 6l¢lide yok olmasi, diinyanin pek ¢ok
Ulkesinde tarima yonelmeyi zorunlu kilmis ve tarimsal Gretimin hizla artmasi sonucu Uretici
Ulkelerde ozellikle bugday stoklari bliylk oOlglide artmistir. Bugday stoklarindaki bu artis dis
piyasada rekabete, fiyatlarin diismesine ve bundan kaynaklanan biiyik krizlere sebep olmus,
1928 yilindan itibaren diinyada bugday fiyatlari hizla dismeye baslamistir. Bircok (lilkede
gorilen bu kriz, Tlrkiye’de de yasanmis ve 1932 yilinda belirli bir taban fiyatiyla ve gerekli
gorilen yerlerde bugday satin alinmasi igin T.C. Ziraat Bankasi gorevlendirilmistir. Daha sonra,
gerek ilk kurulus kanunu olan 13.07.1938 tarihli ve 3491 Sayili Kanun ve gerekse son olarak
¢ikarilan 08.06.1984 tarihli ve 233 Sayili Kanun Hikmiindeki Kararnameye gore destekleme
gorevi Toprak Mahsulleri Ofisi'ne (TMO) verilmistir.

TMO Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’nin ilgili kurulusudur. TMO’nun ana statiisiinde amag
ve faaliyet konulari; hububat fiyatlarinin Ureticiler yoniinden normalin altina diismesini ve
tiketici halk aleyhine anormal derecede ylkselmesini dnlemek, bu Uriinlerin piyasasini
diizenleyici tedbirler almak ve gerektiginde Bakanlar Kurulu Karari ile hububat disindaki diger
tarim Grdnleri ile ilgili verilecek gorevi yilritmek, gorev alanindaki Urinlerin piyasasini
diizenlemek icin, Grinlerin kapal depolarda muhafazasini saglamak amaciyla diger kisi ve
kuruluslar tarafindan insa edilmis ve/veya insa edilecek depolari uzun surelerle kiralamak; bu
amacla yapilacak depolara kiralama garantisi vermek seklinde belirtilmistir. Bir anlamda

lisansli depoculugun ilk temelleri bu sekilde atilmistir.

Sektdrde onceleri 1938-2001 vyillari arasinda destekleme alimlari yapan TMO, 2002 yilindan
itibaren miidahale alimlari yapmaya baslamistir. TMO 1993’ten beri, 2699 Sayili Umumi
Magazalar Kanunu cercevesinde aldigi makbuz senedi ¢ikarma yetkisi ile miktari az da olsa

umumi magazacilik yapmaktadir. Lisansh depoculugunu amaglarina benzer amagla kurulan
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TMO’lar igin AB’ye uyum slrecinde ongorilen mevzuat ve kurumsal uyum calismalari
surdarilmektedir. TMO’nun toplam kapasitesi 4 milyon tondur. TMO’nun lisansh depoculuga

uygun olabilecek yaklasik 1,8 milyon ton depolama kapasitesi bulunmaktadir.

Ulke genelinde, bircok depo teknik eksiklikler icermektedir; bu durum ciftgilerimizin,
kooperatiflerin, tliccarlarin ve TMO’nun urtnleri saglikh sekilde koruyamamasina ve kalitesinin
dismesine neden olmakta ve lrinler rahat islenememesine sebep olmaktadir. Bundan dolayi
yeni yapilacak depolarin bu kurallar ve lisansh depoculuk yonetmeligi g6z 6nlne alinarak

planlanmasi hububat sekt6ri agisindan 6nemlidir.

Turkiye’de mevcut lisansli depolarinin Griin bazinda dagilimina baktigimizda 265.000 ton
kapasitenin 250.000 tonunun hububat, baklagiller ve yagh tohumlar alaninda faaliyet
gosterdigi gortilmektedir. Bu cercevede yeni yasal diizenlemelerle gelen destekler de dikkate
alindiginda bolge bugdayinin lisansli  depolarda depolanmasinin  6nemli oldugu

ongorulmektedir.
3.3.3. Pazarlama Stratejisi

Lisansh depoculuk henlz bolgede tam bilinmedigi icin ciftciyi, Ureticiyi ve sanayiciyi
cekebilmek icin lisansh deponun faydalari konusunda farkindalik arttirici faaliyetler yapilmasi

gerekmektedir.

Tarim piyasalarinin istikrara kavusmasi tlke genelinde tarimsal tiretimden elde edilen katma
degeri yukseltecek ve bu durum da milli hesaplara olumlu bir sekilde yansiyacaktir. Lisansh
depoculugun gelismesinin dolayli katkilari da bulunmaktadir. Bunlarin basinda finansal
piyasalarin, nakliye sektoriiniin gelismesi ve ilave istihdam alanlarinin yaratilmasi gelmektedir.
Bundan dolayi, lisansh depoculuk faaliyetini tanitabilmek icin lisansh depoyu kuran sirket
yaninda, basta Borsa olmak uzere il’deki ilgili kurum ve kuruluslarin aktif rol almasi
gerekmektedir. Lisansli depoculuk isletmesinin ilgili kurumlarla birlikte hareket ederek

sistemin tanitimi yoniinde calismasi gerekmektedir.

Kurulan lisansh depolarla ilgili yapilan arastirmalarda reklam ve tanitim faaliyetlerinin yeterli
yapitimadigi konusu dikkat cekmektedir. Yatirnmi yapan isletme ortaklari, Lisansli

Depoculugunun faydalarini, bu konudaki devlet desteklerini anlatmak icin tanitim faaliyetleri
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gerceklestirmelidir. Bu faaliyetlere koy gezileri ile Uretici ve ciftgilerle gérismeler, bolgede
faaliyet gosteren makarna, un, bulgur Ureticileri ile goriismeler, hububat ticaretini yapan
tacirlerle gortismeler 6rnek olabilecektir. Bunlarin yani sira afis, pankart ve brosiir bastirma,
medya yoluyla hedef kitleye mesajlarin iletilmesi konusunda da faaliyetler yilritmek
gerekmektedir. Tarim Urinleri yetistirme ve isleme konusunda bdlgenin ve llkenin AB
standartlarina gelebilmesi icin bugday icin yapilan lisansli deponun, depolamaya uygun bolge
icin stratejik Oneme sahip tim tarim drinleri icinde vyapilasi gerektigi konusunda

bilinglendirme yapilmalidir.

Fiyatlandirma yapilirken mevcut lisanshh depolar ve bdlge faktori dikkate alinacaktir.
Olusturulacak web sitesini yasal degisiklikleri ve gelismeleri takip eden, depodaki son durumun

gorulebilecegi, hedef kitleye uygun bilgilendirmeleri icerecek nitelikte kurgulanmalidir.
3.3.4. Uriin Satis Fiyatlari ve Kosullari

Lisansh depo isletmesinde gelir getirici kalemler mevcut lisansh depolarin uyguladigi
fiyatlandirmalar dikkate alinarak asagida verilmistir. Tesisin devreye girmesiyle asagida

belirtilen hizmet fiyatlari maliyet ve bolge yapisi dikkate alinarak yeniden degerlendirilebilir.

Tablo 5. Hizmet Fiyatlan

Hizmet Fiyat
Depolama Ucreti 0,22TL/Ton/Giin
Doldurma-Bosaltma Ucreti 7,00TL/Ton
Tartim Ucreti 3,50TL/Ton
Laboratuar Kirasi 1.000TL/Ay

3.4. Tesis Icin Ongériilen Satis Miktarlar1 (Ekonomik KKO)

Tesisin 2015 yilinda %50, 2016 yilinda %70, 2017 yilinda %90, 2018’den itibaren ise %100

kapasite kullanim oraniyla calisacagi 6ngorilmustar.
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Tablo 6. Tam Kapasitede isletme Gelirleri

MAMULUN CiNsi SATIS BiRIM TUTAR (TL)
MIKTARI FIYATI (TL)
(Ton)
Depolama Ucreti 13.275.000 0,22 2.920.500
Doldurma-Bosaltma Ucreti (indirme-Bindirme) 85.550 7,00 598.850
Tartim Ucreti (Kamyon Tartimi) 73.750 3,50 258.125
Laboratuar Kirasi 12 1.000 12.000
3.789.475

4, GIRDI PIYASASI
4.1. Hammaddenin Tanimi ve Kullanim Alanlari

Lisansh depolama yatirimi, hizmet sektori kapsaminda yer almakta olup isletme déneminde
herhangi bir hammadde kullanimi olmamaktadir. Yapilan temel hizmet Ureticilere ait bugdayin

belirli bir hizmet bedeli karsiligi emanete alinmasi, kiralanmasidir.

Bu cercevede operasyonel maliyet distk olup temel girdiyi iklimlendirme ve aydinlatma igin
gerekli olan enerji (elektrik) olusturmaktadir. Bunun disinda ellecleme ve bakim onarim

islemlerini ylritecek personele ihtiya¢ duyulmaktadir.

Lisansh depolarin calisabilmesi icin gerekli elektrik depo icin 6nemli bir girdi kalemini
olusturmaktadir. Tesisin toplam saatlik elektrik ihtiyaci ortalama 405 kwh olarak
hesaplanmistir. Bu hesaptan yola cikarak tesisin yillik(300 giin) elektrik tiiketimi 973.608 kwh
ve yaklasik 223.930 TL olarak hesaplanmistir. Tesisin makine ekipman yatirimina baktigimizda
7 milyon TL Uzerinde bir yatirim s6z konusudur. Bu yatirimin siirekli ¢calismasindan dogacak
bakim ve onarim calismalari gerektirecektir. Bu calismalar icin disaridan usta tamiratcilar
calistirilacaktir. Hizmet Ureten isletmenin en énemli girdisi insan kaynagidir. Lisansli depoda

cesitli ozelliklere ve egitim seviyelerine sahip 16 kisi gorev alacaktir.

29

LISANSLI DEPOCULUK TESIiSi ON FiziBiLITESI



4.2. Girdi Piyasasinin Degerlendirilmesi

Lisansli deponun ihtiya¢ duydugu elektrik piyasasindan temin edilebilmektedir. Piyasada
yetkilendirilmis 6zel elektrik pazarlama sirketleri bulunmaktadir, bu sirketlerle yapilacak

anlasmalar neticesin de elektrik isletme icin elektrik temin edilebilmektedir.

Gaziantep sanayi alaninda kéklii bir gecmise sahiptir. ilde sanayiye yonelik olarak hizmet

saglayan gerek elektrik gerekse mekanik acidan hizmet sunabilecek ustalar bulunmaktadir.

Gaziantep 2013 itibariyle 1.844.438 niifusa sahip bir biiyiik sehirdir. il Turkiye icinden sirekli
olarak gd¢ almaktadir. is imkanlarinin cevre illere gére fazla olmasindan dolayi bircok egitimli
kadroyu kendisine cekmektedir. Bundan dolay! lisansh depoculuk icin gerekli isglci

Gaziantep’ten karsilanabilecektir.
4.3. Girdi Fiyatlar1 ve Alis Kosullari

Gaziantep’inde icinde bulundugu iller icin elektrik dagitim lisansi Toroslar Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi’'ne aittir. Ancak Gaziantep’te calisan sirketler isterlerse asagida listesi bulunan
tedarik lisansi olan sirketlerden ya da serbest tiketici olarak diger dagitim sirketlerinden de
elektrik tedariklerini yapabilirler. isletmenin Gaziantep veya Nizip Organize Sanayi bdlgesinde

olmalari durumunda elektriklerini OSB’lerden de temin edebilmektedir.

e Tektug Elektrik Enerijisi ithalat ihracat Ve Toptan Satis Anonim Sirketi
e Naksan Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sirketi

e Enko Enerji Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi

Kullanim miktarina, cesidine ve tedarik saglanacak sirketlerle arasinda yapilacak anlasmalara
gore buyuk degisikler gosteren elektrik fiyatlari icin ortalama olarak 0,23TL/KWh olarak

ongorilmastir.

isletmede gorevlendirilecek personeller icin yillik kisi basi ortalama 29.250 TL olarak

ongorilmastir.
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5. KURULUS YERI

Lisansh depolarin lretim bolgelerine yakin olarak kurulmasi sistemin gelismesi, nakliye
masraflarinin daha disiik olmasi ve Ureticiler tarafindan tercih edilmesinden dolayi énemlidir.
Ancak, tretim bolgesine yakinhk tek kriter degildir. Lisansli depo isletmeleri yliksek depolama
kapasiteleri nedeniyle genis kurulus yerlerine gereksinim duyarlar. Bu nedenle kurulacaklari
bolgelerdeki arsa fiyat ve kiralari da dnemlidir. Bunlarin yani sira; kurulus yerlerindeki ticari
hayatin gelismislik diizeyi, alt yapi olanaklari (elektrik, su, kanalizasyon vb.), ulasim durumu,

dogal riskler vb. durumlar da bliyik 6nem tasimaktadir.

Tesis arsasi sehirlerarasi yollara yakin olmali; ancak hasat mevsiminde cok sayida TIR ve
kamyonun uzun kuyruklar olusturacagl géz 6niline alinarak yol lzerinde bulunmamalidir.
Arsanin mevcut veya yapilmasi planlanan demiryoluna yakin olmasi, isletme igin avantaj

saglayabilir.

50.000 Tonluk lisanh depo kurulmasi igin yaklasik 20 dénim yere ihtiya¢ duyulmaktadir.
Lisansh deponun Nizip-Gaziantep arasinda kurulmasi faydal goriilmektedir. Dogudan gelen
Urlinlerin de depolanmasi, Gaziantep ve Nizip Ticaret Borsalarina yakin olmasi dikkate alinarak

bu bolge tercih edilmistir.
6. TEKNIK iNCELEME VE DEGERLENDiIRME

6.1. Mevcut Teknolojiler

Mevcutta depolama teknolojisi yatay ve silo depolama olmak Uzere iki sekilde yapilmaktadir.
Yatay depolamada iriin cuvalla veya palet sistemi ile depolanmaktadir. Silo ile depolamada

ise lisansli depoya tabi olan Uriin silolarda d6kme olarak depolanmaktadir.
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6.2. Teknoloji Secimi ve Uretim Yontemi

Yatay depolama daha fazla yer kaplamasi, silo depolama yonteminin hububat depolamada
bilinen ve tercih edilen teknoloji olmasi sebebi ile s6z konusu tesis silo depolama teknolojisi
ile kurulacaktir. Galeri sistemi gelik silo teknolojisi kullanilarak, hububat depolanmasi igin
uygun ve saglikli bir depolama ve tahliye sartlarini gerceklestirmek icin gereklilikleri saglayan
bir sistemdir. Yangin tehlikesi de dikkate alinarak tiim tesisatin; yurt ici ve/veya yurt disi ttizik-
yonetmelik ve standartlarina, ise ve mahallerine ve gliniimiiz teknolojisine uygun olarak en Ust
dizey ve en kaliteli bir sekilde temin ve tesisi hususuna dikkat eden firma ile calisilacaktir.
Lisansli depo, bu teknik kriterlerin yani sira 5300 Sayili Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk
Kanununa gore 08/10/2005 tarih ve 25960 (Degisik madde: 26/09/2007- 26655 S.R.G) sayili
Resmi Gazetede yayinlanmis “Hububat Baklagiller ve Yagli Tohumlar Lisansli Depo

Yonetmeligine” uygun olarak insa edilecektir.
6.3. Tesis Kurulu Kapasitesi, Uretim Programi ve Ongériilen KKO
6.3.1. Tesisin Normal Kurulu Kapasitesi

Depolama silindir seklinde 16 gelik siloda gergeklestirilecektir. Bu silindirlerin taban ¢api 18,24
m yukseklikleri de 18,26m olacaktir. Her bir deponun hacmi 3,14*(18,24)%/4*18,26 = 4.768 m3
olacaktir. Silolarin iginde hareketlilik saglamak ve gerekli havalandirmayi yapabilmek igin bir
béluminin bos kalmasi gerekmektedir. Bundan dolayi silolarin kullanilabilir hacmi 4.006 m3
olarak kabul edilmektedir. Tlrkiye’de bugdayin 100 It’sinin agirligi ortalama 78 kg olarak kabul
gdrmektedir. Toplam depolama kapasitesi 4.006 m3" 16 adet silo*0,78 ton/ m3=50.000 ton

olarak hesaplanmaktadir.
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6.3.2. Tesis i¢in Ongoriilen Uretim Miktarlari

Tesisin ilk yil %50, ikinci yil %70, Ggtnci yil %90 ve sonraki yillarda %100 kapasite ile ¢alisacagi
ongorilmastir. Ancak mahsuliin alindigr aylara bagh olarak depolarin doluluk orani

degismektedir. 50.000 tonluk depo yilda ancak 2 ay tam dolu olabilmektedir.

Tablo 7. Aylara Gére Depolama Miktari Tahminleri (ton)

2015 2016 2017 2018
50% 70% 90% 100%

90% Haziran 22.500 31.500 40.500 45.000
100%| Temmuz 25.000 35.000 45.000 50.000
100% ABustos 25.000 35.000 45.000 50.000
95% Eylil 23.750 33.250 42.750 47.500
90% Ekim 22.500 31.500 40.500 45.000
80% Kasim 20.000 28.000 36.000 40.000
70% Aralik 17.500 24.500 31.500 35.000
60% Ocak 15.000 21.000 27.000 30.000
50% Subat 12.500 17.500 22.500 25.000
50% Mart 12.500 17.500 22.500 25.000
50% Nisan 12.500 17.500 22.500 25.000
50% Mayis 12.500 17.500 22.500 25.000
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6.4. Makine-Techizat Secimi ve Spesifikasyonlari

Depolar kurulurken ilgili kanuna uygun nitelikleri belirten lisansli depo kurulumu yapan

firmalar tercih edilecektir. Bunun igin ihaleye ¢ikilacaktir.

Hububat, Baklagiller ve Yagh Tohumlar Lisansh Depo Tebligi'nin 5. Maddesi, s6z konusu
depolarin tasimasi gereken asgari nitelikleri tanimlamaktadir. Buna goére driinlerin

depolanacagi lisansh depolarin;

e Taban, i¢ ve dis duvar ylzeyleri ile ¢atisinin, triine yabanci madde karismasini ve
kirlenmesini 6nleyecek ve rutubeti gegirmeyecek, trlini her tirli koku ve hava etkisi
ile i¢ ve dis zararlardan koruyacak sekil ve nitelikte olmasi,

* Kapaliolmasi, Uriinlerin depolara aktarilmasi ya da depodan tahliyesi amaciyla ihtiyag
duyulan nakil ve diger arac ve gereclerin rahatca calisabilecegi genislikte bos alanlarin
ve gecis yerlerinin bulunmasi,

e Farkli yil GrinQ ile cesitli bitki tlirt, cins, grup, sinif ve derecelerdeki Urlnin
karismasini, niteliklerinin bozulmasini, fazla basing altinda bulunmasini 6nleyecek
onlemlerin alinmasina elverisli blyikliikte ve nitelikte olmasi,

* Yeterli havalandirma sistemi, belgelendirilmesi suretiyle yeterli yangin séndiirme
sistemi, kacak akima ve neme karsi korumali 6zel muhafazali elektrik sistemi ile
Urtnln depolara nakledilmesi igin gerekli altyapi ve nakil sistemine sahip olmasi,

e Toz toplama riski olan nakil ve aktarma ekipmanlari da dahil toz emme sistemine
sahip olmasi,

* Depolama hizmetleri ve depolamayla ilgili ihtiya¢ duyulan diger yan hizmetleri yerine

getirebilecek teknik donanima sahip bulunmasi gereklidir.

Bu nedenle hububat lisansli depolarinda depo igi sicakliklarinin strekli olarak takip edildigi bir
bilgisayar sistemi bulunmalidir. Uriiniin belli araliklarla devir daim ettirilerek havalandiriimasi
saglanmalidir. ilagclama konusunda da uzmanlarin calismasi son derece énemlidir. ilaglama
zamanlarinda silolardaki Grinin baska bir siloya nakledilmesi gerekmektedir. Bu nedenle

lisansli depo isletmesinin daima bir siloyu bos birakmasi gerekmektedir.

S6z konusu lisansli depo icin 4.006 m3’liik 18,24 m cati yiiksekligi ve 18,26 m capinda 16 adet

celik silo kurulacaktir.
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6.5. ingaat Isleri

Celik silo temel insaati, makine kulesi insaat isleri, lift, teremi, sundurma insaat isleri olacaktir.
Ayni zamanda hizmet binasi, silo kontrol binasi, kantar binasi, ¢ift¢ci dinlenme binasi, malzeme

deposu, numune alma binasi, bekgi binasi, yangin suyu ve pompa istasyonu binasi yapilacaktir.

Enerji temini, proses ekipmana ait elektrik techizati, elektrik alt yapisina ait techizat, teknik alt
yap! techizati, kablolar kablo dosenmesi ve kablo tasiyicilar, CCTV sistemi, sicaklik izleme

sistemi gibi altyapi ¢alismalari insaat kapsaminda degerlendirilecektir.
6.6. Organizasyon ve insan Kaynaklari

50.000 ton kapasiteli deponun tam kapasite isleyebilmesi icin asgari 16 personele ihtiyag

duyulacaktir.

Tablo 8. Ongériilen istihdam

Unvani Calisacak Kisi Sayisi
Midur 1
Eksper 2
Muhasebe 1
Teknisyen 1
Tartim Memuru 2
Sekreter 1
Elektrik Teknisyeni 1
Bilgi islem 1
Temizlik Gorevlisi 3
Isci 3
Toplam 16

Tesis midrd tesisin sevk idaresinden sorumlu olacaktir. Tesis miidiri yonetim sirasinda satin
alma, hizmet planlama ve insan kaynaklari fonksiyonlarini yiiriitecektir. Eksper depoya giren
ve cikan Urlin analiz sonuglarini degerlendirip, onaylayacak. Muhasebe personeli isletmenin
on muhasebe islemlerini, 6deme ve tahsilat takibini yapacaktir. Teknisyen bakim ve
tamiratlarinin yapilmasi temel gérevlerinden sorumlu olacaktir. Tartim memuru tesise giren

ve cikan Uriin tartimindan sorumlu olacak. Sekreter telefon trafiginin yuritilmesi ve agirlama
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islerinin ylrGtilmesini saglamaktadir. Elektrik teknisyeni tesisin elektrik hattindan ¢ikacak
ariza ve bakimlarindan sorumlu olacaktir. Bilgi islem, tesisin bilgi islem altyapisinin
ylritilmesinden ve gelistiriimesinden sorumlu olacaktir. Temizlik gorevlileri tesisin

temizliginden, isciler tesiste insan destegi gereken alanlarda gorev alacaktir.
6.7. Toplam Yatirim Tutar1 ve Uygulama Plani
6.7.1. Arsa Yatirimi

Kurulacak tesis icin yaklasik 20.000 m? arsaya ihtiya¢c duyulmaktadir. Yatirrmcinin yatirim
tegvikten yararlanarak arsayi tahsis edecegi 6ngoruldigiinden arsa yatirimiile ilgili bir maliyet

ongorilmemisgtir.
6.7.2. Etiit ve Proje Giderleri

Detayli fizibilitenin hazirlanmasi icin yaklasik 30.000 Tl'ye ihtiya¢ duyulacaktir. insaatin
yapilacagl alan alt yapi ¢alismalarinin yapilmadigi bir bolgelerdir. Bu nedenle etiit ve proje

gideri olarak ortalama 100.000 TL gider olusacagi varsaylimistir.

S6z konusu yatirim, Cevre ve Orman Bakanhgi tarafindan 16.12.2003 tarih ve 25318 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Yonetmeligi kapsamina giren

faaliyetlerden degildir. Bu nedenle yatirim asamasinda CED raporu alim gideri olusmayacaktir.
6.7.3. insaat Harcamalari

Lisansli depo isletmelerinin kurulacagl binalara ait insaat maliyetleri Lisansli depo
isletmelerinin kurulacagl binalara ait insaat maliyetleri 6 Mayis 2014 tarih 28992 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Mimarlk ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2014 Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkindaki Teblig dikkate alinarak hesaplanmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’'nin siniflandirmasina gore depolar Il. Sinif C Grubu yapilar, idari binalar
II. Sinif B Grubu yapilar, glvenlik ve tartim ofisleri ise I. Sinif B Grubu yapilar kapsaminda

degerlendirilmistir.

Beton dokme ve silolarin monte edilmesi, idari binalarin insaati, glivenlik ve tartim binalarinin

yapimi ile ilgili toplam 3,5 milyon TL insaat gideri 6ngorilmustar.
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6.7.4. Makine ve Teghizat Giderleri

Tablo 9.0ngoériilen Makine ve Teghizat Listesi

Cinsi Adet Birim Maliyet (TL) Toplam (TL)
CELIK TAHIL SILOLARI 16 150.741 2.411.861
TASIYICI EKIPMANLAR 1 2.888.920 2.888.920
CELiIK KONSTRUKSIYON 1 694.566 694.566
KAMYON KANTARI VE LiFT 1 602.352 602.352
JET FILITRE (TOZ TOPLAMA) 1 92.214 92.214
NUMUNE ALMA SONDASI 1 49.914 49.914
RANDIMAN (TUMBA) KANTARI 1 112.518 112.518
DEPOLAMA TESISI ELEKTRIK 1
OTOMASYON 394.800 394.800
ILACLAMA 1 16.920 16.920
ASANSOR 1 98.700 98.700
TOPLAM 7.362.766

Tabloda silo disinda makine adedi gibi detaylar verilmemis, genel olarak degerlendirilmistir.

Makine techizat fiyatlari Avro cinsinden temin edilmistir. 3

Tesis icinde kurulacak laboratuarin isletilmesi yatirimci tarafindan olmayacagi ve laboratuar
kurulumu yatirimci tarafindan olmak zorunda olmadigi icin yatirimcinin 750.000 TL degerinde

hesaplanan laboratuar makineleri i¢in gider ayirmayacagi varsayiimistir.

6.7.5. Tasima ve Sigorta Giderleri

Makine ekipmanlar yurticinden temin edilecektir ancak gelecek parcalarin fazla olmasindan

dolay1 200.000TL gider olusabilecegi varsayilmistir.

6.7.6. ithalat ve Giimriikleme Giderleri

Makinelerin yurticinden temin edilmesi planlandigi icin ithalat ve glimrikleme gideri

ongorilmemistir.

3 Hesaplama yapilirken 1 Avro= 2,82 TL olarak degerlendirilmistir.
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6.7.7. Montaj Giderleri

isletmede makinelerin ihtiya¢ duyacagi tesisatlarin hazirlanmasi ve diger gerekli montaj

giderleri olarak 600.000 TL gider ongoriilmustr.
6.7.8. Tasit Araglari ve Demirbas Giderleri

isletme icin 1 adet ikinci el kiigiik ticari ara¢ temin edilecektir, bunun icin 30.000 TL biitce
ayrilmistir. Bunun yani sira ofis mobilyalari ve ofis malzemeleri, telefon santrali, telefon
cihazlari, mutfak demirbaslari, bilgisayarlar, bilgisayar program lisanslari, yazici, fotokopi,
isletme ici tasima aparatlari, gibi demirbaslar temin edilecektir. Bu demirbaslar icin 50.000 TL

bltce ayrilmistir. Bu kapsamda toplam 80.000 TL gider 6ngoérilmdistir.
6.7.9. isletmeye Alma Giderleri

Tesis icin isletmeye alma giderleri 6ngorilmemistir.

6.7.10. Genel Giderler

Yatirrm doénemine ait haberlesme, ilan, seyahat ve benzeri masraflar ile yatirrm dénemi

personel, personel egitimi, yonetim giderleri gibi harcamalar icin 30.000 TL biitce ayrilmistir.
6.7.11. Beklenebilecek Farklar

368.138 TL fiziki ve finansal beklenmeyen gider olabilecegi tahmin edilmistir. Yatirim unsurlari

tablosu asagida verilmistir.

Tablo 10.Yatirnm Tutari Tablosu

YATIRIM UNSURLARI TUTAR (TL)

A. ArsaYatirimi 0
B. Sabit Tesis Yatirnnmi
1.  Etit ve Proje Giderleri 130.000
2. insaat Harcamalan 3.500.000
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3. Makine ve Teghizat Giderleri 7.362.766

4. Tasima ve Sigorta Giderleri 200.000

5. ithalat ve Giimriikleme Giderleri 0

6. Montaj Giderleri 600.000

7. Tasit Araglari ve Demirbags Giderleri 80.000

8. lIsletmeye Alma Giderleri 0

9. Genel Giderler 30.000

10. Beklenebilecek Farklar 368.138

SABIT YATIRIM TUTARI (Arsa Dahil) 12.270.904
C. Isletme Sermayesi Yatirimi 284.201

TOPLAM YATIRIM TUTARI 12.555.105

6.7.12. Yatinnm Uygulama Plani

Tablo 11.Yatinnm Uygulama Plani

Faaliyet/Ay 1 2 3 4 5

Ayrintih fizibilite

calismasinin yapilmasi

Fabrika yeri bulunmasi

Kurulus izni alinmasi

insaatin yapiimasi

Lisans (Faaliyet izni
)alinmasi
isletmede gerekli

hazirliklarinin yapilmasi

Personel ise alimlari

Makine kurulumlarinin

yapilmasi

6.8. Tam Kapasitede isletme Geliri

Tablo 12. Tam Kapasite isletme Gelirleri

MAMULUN CiNsi SATIS MIKTARI BiRiM FiYATI TUTAR (TL)

Depolama 13.275.000Ton/gin 0,22 TL Giin/Ton 2.920.500
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Doldurma-Bosaltma 85.550 Ton islem 7,00 TL/Ton 598.850
Kamyon Tartimi 73.750Ton 3,50 TL/Ton 258.125
Laboratuar Kirasi 12 Ay 1.000,00 TL/Ay 12.000
Toplam 3.789.475

7. FINANSAL DEGERLENDIRME
Ongoriilen finansman tablosu asagida verilmistir.

Tablo 13.Finansman Tablosu (TL)

Yatirhm Tiirii Yeni Yatirnm
Toplam yatirim tutari 12.555.106
Makine yatirimlari 12.270.905
isletme sermayesi 284.201
Finansman 12.555.106

0z kaynak 6.277.553
Yabanci kaynak 6.277.553

Yatirrmin yarisinin  finansmaninin  uzun vadeli banka kredisi kullanilarak yapilmasi
planlanmistir. Banka kredisi kullanabilmek icin teminat verilebilmesi gerekmektedir. Kredi
oranlari ve teminat miktari kredi kullanacak sirketin kredi notuyla degisiklik gostermesine

ragmen bankalar genelde kredi tutarindan en az %30 fazlasini teminat olarak istemektedir.

Yatinmin gerceklesmesi asamasinda Tarim Bakanligi veya ipekyolu Kalkinma Ajansi Mali
Destek Programi kapsaminda vyatirirm projesi icin destek alma imkani olabilecegi

ongorilmektedir.

Yatirimin degerlendirilmesiyle ilgili finansal kararlari iceren; i¢c verimlilik, net bugiinki deger,
geri 6deme siiresi gibi temel kriterlerin 6n fizibilite kapsaminda yer almasi yatirimciyi yaniltici
noktalara gotirebilir. Bu nedenle hazirlanan bu 6n fizibilite raporunun potansiyel yatirimci
tarafindan uygun goérilmesi halinde s6z konusu finansal degerleme kriterlerinin detayh

fizibilite calismasinda yer almasi daha dogru olacaktir.
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8. SONUC

Bugday llke genelinde oldugu gibi Gaziantep icinde énemli bir tarim Grinddar. Bugday,
makarna, un ve bulgur imalati agisindan énemli bir girdidir ve Gaziantep bu trlnlerin imalati,
yurtici ve yurtdisi satisinda aktif rol almaktadir. Bdlgede kullanilan bugday mevcut yapida
ciftinin/sanayicinin kendi deposunda ya da kiraladigi depolarda muhafaza edilmektedir.
Mevcut depo sistemleri (irlint ayni kalitede koruyabilmek agisindan yeterli kosullara sahip
degildir. Son yillarda yayginlasan modern Uretim teknikleri ile birlikte Grlin verimi ve katma
degeri ylikselmeye baslayan tarimsal liretimde, elde edilen Urilinlerin depolanma ve pazarlama
yontemleri de en az ilretim kadar 6nemli hale gelmistir. Bu nedenle Bolgede liretilen katma
degerin artmasi i¢in islem goren bugdayin uygun kosullarda muhafaza edilmesi 6nemli bir

konudur.

“Lisansh Depoculuk Tesisi” ile ilgili hazirlanan on fizibilite raporu neticesinde yapilan
ekonomik, mali ve teknik degerlendirme sonucunda s6z konusu yatirimin Gaziantep igin

gerekli bir yatirim oldugu disinilmektedir.

Bu cercevede; Gaziantep'te yapilacak lisansh depoculuk yatiriminin yatirrmci beklentileri,
bolgeye ve llkeye katkisinin detayli olarak incelenebilmesi icin ekonomik, teknik ve mali

acidan daha detayl fizibilite calismasinin yapilmasi 6ngorilmektedir.
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